Umowa nr / INAZ /2015
najmu lokalu uzytkowego

Nr rejestrowy
Urzedu Marszalkowskiego Wojewodztwa Podkarpackiego

zawarta W dniu .........ccoeeeereevereeerenennns 2015 r w Zurawicy pomiedzy:

Wojewddzkim Podkarpackim Szpitalem Psychiatrycznym im. prof. Eugeniusza Brzezickiego w
Zurawicy z siedziba w Zurawicy, ul. Rézana 9, 37-710 Zurawica, NIP 795-20-69-209, Regon
000667655, dziatajacym na podstawie wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Rzeszowie XII Wydzial Gospodarczy pod numerem 0000002583, zwanym w dalszej
czesci umowy ,, Wynajmujacym™ reprezentowanym przez:

Dyrektora Szpitala — mgr Mariusza Kwasny

a.
Firma ecovvicsceecccenscnencsnnssnrossnsesnnnes “/ Panig/Panem* , prowadzacym
dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwg: , ¥

zwang/zwanym* w dalszej czgsci umowy ,,Najemca”, reprezentowana/-ym przez:

§1
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest uzytkownikiem nieruchomosci stanowiacej wtasnos¢ Wojewodztwa
Podkarpackiego potozonej przy Wybrzezu Marszatka F. Focha 31 w Przemyslu, wpisanej do ksiag
wieczystych prowadzonych przez Sad Rejonowy w Przemyslu pod numerami KW PR1P/0006578/4,
KW PR1P/00072413/3, KW PR1P/00072414/0, KW PR1P/00070168, KW PR1P/00070168/6.

§2

1. W oparciu o wynik przeprowadzonego w dniu ........... 2015r w Zurawicy przetargu
niecograniczonego Wynajmujgcy oddaje w najem, a Najemca przyjmuje w najem za zaplatg
stosownego czynszu lokal uzytkowy nr .... usytuowany na ..... pi¢trze/parterze*/piwnicy* budynku
przy Wybrzezu Marszatka Ferdynanda Focha Nr 31 w Przemys$lu o powierzchni uzytkowej
.............. m? obliczonej na podstawie PN - I1SO 9836 wraz z prawem do korzystania z
niewydzielonych pomieszczen wspolnych tj. korytarzy i ciggow komunikacyjnych w budynku,
wyposazony w nast¢pujace instalacje techniczne: wodna, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania i
elektryczng.

2. Stan techniczny lokalu zostal szczegétowo opisany w protokole zdawczo — odbiorczym
stanowigcym Zalacznik nr 2 do umowy. Najemca nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen.

§3
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas hieoznaczony i wigze strony od dnia .................... 2015
roku.
Umowa niniejsza jest nierozerwalnie zwigzana z umowami o ktérych mowa w § 8 ust.3
3. Wynajmujacy o$wiadcza, ze lokal nie jest obcigzony prawami 0sob trzecich.

N

§4
Wynajmowany lokal wykorzystany bedzie przez Najemcg wytacznie w celu ......occoveveveeeenrnnennene.
2. Najemca, przed rozpoczgciem dzialalno$ci w najmowanym lokalu, uzyska wszelkie decyZJe
zaswiadczenia, zezwolenia lub koncesje niezb¢dne do prowadzenia swojej dziatalnosci. Najemca

=

“ niepotrzebne skresli¢



zobowigzany jest w najkrotszym mozliwym czasie poinformowaé Wynajmujgcego na pismie o
braku lub cofnigciu zaswiadczen, zezwolen lub koncesji.

Brak lub cofnigcie zaswiadczen, zezwolen lub koncesji, o ktorych mowa w ust. 2, moze stanowic
przyczyng wypowiedzenia niniejszej umowy przez Wynajmujgcego.

Koszt ewentualnego dostosowania lokalu do prowadzonej przez Najemce dzialalnosci ponosi
Najemca.

§5

1. Poza innymi obowigzkami okre$lonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca
zobowiazuje si¢ do:

1) uzywania wynajetego lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,

2) przestrzegania przepiséw bhp i ppoz.,

3) korzystania z lokalu w sposob nie zakldcajacy dziatalnos$ci najemcom sgsiednich lokali,

4) dbania o nalezyty stan techniczny i sanitarny najmowanego lokalu i pomieszczen wspolnych,

5) powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie o0sob reprezentujacych Najemce,
w terminie 7 dni od daty dokonania tej zmiany,

Najemca przejmuje na siebie peilng odpowiedzialno$¢ za swojg dziatalnos¢ oraz swoich

pracownikow, klientow i gosci, a w przypadku powstania szkody w budynku lub w lokalu

bedacym przedmiotem zobowiazuje si¢ zwrdci¢ koszty usunigcia wyrzadzonych szkod.

Najemca, bez pisemnej zgody Wynajmujacego, nie moze zmieni¢ przeznaczenia lokalu ani tez

dokonywa¢ trwatych przerébek i adaptacji nieprzewidzianych w niniejszej umowie. Wszelkie

prace dodatkowe lub zmiany w przedmiocie umowy, remonty, adaptacje wewnatrz lub na

zewnatrz wynajmowanych pomieszczen mogg by¢ podejmowane tylko za pisemng zgoda

Wynajmujagcego. Ograniczenia te nie wylaczaja obowigzku Najemcy do utrzymania przedmiotu

umowy Ww stanie niepogorszonym, wynikajacym z normalnej jego eksploatacji, oraz

przeprowadzania w tym celu niezbednych remontow.

Umieszczenie jakichkolwiek oznaczen Najemcy badz reklam na zewnatrz budynku oraz w

miejscach przeznaczonych do wspolnego uzytkowania wymaga uzyskania wczesniejsze;j,

pisemnej zgody Wynajmujacego. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ nie odmawia¢ bez uzasadnionej

przyczyny zgody na tego typu dziatania Najemcy.

Najemca, jego pracownicy oraz osoby trzecie odwiedzajace najmowany przez niego lokal majg

dostep do wynajmowanego lokalu poprzez wspdlne wejscia gtowne na parterze do budynku

czynne w godzinach od 62 do 22% Pozostawanie personelu Najemcy w pomieszczeniach

najmowanego lokalu poza wymienionymi godzinami wymaga uprzedniego zgtoszenia na pi$mie

do zarzadzajacego budynkiem.

§6
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie rzeczy znajdujacych si¢ w
najmowanym lokalu, zaistniatych w wyniku zdarzen przez niego niezawinionych.
Zabezpieczenie lokalu oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego si¢ w lokalu od
wszelkich ewentualnych szkdd spoczywa wylgcznie na Najemcy, jego tez obcigzajg wszelkie
koszty z tym zwigzane.

§7

Drobne naklady obcigzaja Najemce lokalu. Naleza do nich w szczegodlnosci: drobne naprawy
posadzek, drzwi i okien wraz z ich malowaniem, malowanie §cian i drzwi wejsciowych do lokalu, jak
réwniez drobne naprawy instalacji i urzadzen technicznych, zapewniajacych korzystanie z energii
elektrycznej, ogrzewania lokalu, doptywu wody i odprowadzania Sciekow.

§8

1. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do dotozenia wszelkiej staranno$ci w celu zapewnienia sprawnego

dzialania urzadzen technicznych w budynku, umozliwiajacych Najemcy korzystanie z ogrzewania
lokalu, cieptej i zimnej wody. Ponadto Wynajmujacy odpowiedzialny jest za odprowadzanie



sciekdw, wywoz odpadow komunalnych, a takze do wykonania pozostalych napraw lokalu i
znajdujagcych si¢ w nim urzadzen, ktére nie obcigzaja Najemcy, chyba, ze zostaly one
zainstalowane przez Najemce na jego koszt.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, elektrycznej i inne szkody powstale w wyniku
zdarzen przez niego niezawinionych.

3. Wynajmujacy bedzie pobierat od Najemcy, na podstawie odrgbnych umow, optaty eksploatacyjne
za nastepujace swiadczenia dodatkowe:

1) dostarczanie energii cieplnej na ogrzewanie pomieszczen i podgrzewanie zimnej wody —
umowa nr .../...../NAZ /2015,;

2) dostawe energii elektrycznej —umowa nr ..../..... NAZ [2015;

3) dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow —umowa nr ...../ ..... / NAZ/ 2015,

4) nausuwanie odpadow komunalnych —umowa nr ...../ ...../ NAZ/ 2015.

stosownie do obcigzen Wynajmujacego z tego tytutu i proporcjonalnie do zajmowanej przez

Najemce powierzchni uzytkowej lokalu, a takze przypadajaca na ten lokal cze$¢ podatku od

nieruchomosci (liczac proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej budynku i gruntu) ustalonego

przez Rade Miasta Przemysla, a obcigzajacego Wynajmujacego.

§9

1. Wynajmujacy ma prawo instalowac, konserwowac, uzytkowac, naprawia¢ i wymienia¢ rury,
instalacje, przewody, przechodzace przez najmowany lokal do innych czgsci budynku, przy czym
Wynajmujacy uczyni to w sposob najmniej utrudniajacy prowadzenie dziatalno$ci przez Najemce.

2. W przypadku koniecznosci dokonania przez Wynajmujacego napraw w lokalu lub w budynku,
Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujacego na co najmniej 7 dni przed
planowanym rozpoczeciem prac, umozliwi¢ swobodny dostep do lokalu. W zwiazku z pracami
prowadzonymi przez Wynajmujacego, Najemca usunie na swoj koszt meble, inne urzadzenia,
przewody i maszyny, ktorych demontaz okaze si¢ niezbedny. Za czas wylaczenia lokalu z
uzytkowania z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego, Najemcy przystuguje odpowiednia
obnizka czynszu najmu.

3. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajacych Wynajmujgcego,
Najemca niezwlocznie powiadomi na piSmie o tej konieczno$ci Wynajmujacego. Powiadomienie
pisemne Wynajmujacego jest wymagane takze w przypadku powstania wszelkich uszkodzen lub
zniszczen lokalu. W wypadku zaniechania tych obowigzkéw Wynajmujacy moze zadad
naprawienia szkody powstatej wskutek biernego zachowania si¢ Najemcy, a w szczegdlnosci z
tytulu zwloki w zgloszeniu szkody do ubezpieczyciela.

4. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, Najemca
jest obowigzany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu jej usunigcia.

§10
Wynajmujacy ma prawo do dokonywania wizytacji lokalu, w szczegolnosci w celu kontroli wlasciwej
eksploatacji lokalu.

§11
1. Najemca nie moze odda¢ najmowanego lokalu osobie trzeciej w podnajem lub w bezptatne
uzytkowanie bez pisemnej zgody Wynajmujacego.
2. Najemca zobowiazuje si¢ do prowadzenia dziatalnos$ci, ktora nie bedzie konkurencyjna wobec
dzialalnos$ci statutowej Szpitala.

§12
1. Czynsz najmu platny jest miesi¢cznie z gory w wysokosci wyliczonej jako iloczyn zaoferowanej
w przetargu stawki jednostkowej czynszu (PLN/m?) i powierzchni uzytkowej wyrazonej w
metrach kwadratowych. Czynsz optacany jest od daty obowigzywania umowy.
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10.

Do czynszu, o ktorym mowa w ust. 1, dolicza si¢ obowigzujacy podatek VAT.
Powierzchnia uzytkowa lokalu obliczana jest w oparciu o wymiary okreslone w $§wietle przegrod i
podawana jest z doktadnoécig do 0,01 m?.

Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu miesigczny czynsz najmu netto w wysokosci ........ PLN
(stownie zlotych: ............. ) za 1 m? powierzchni uzytkowej.

Ogotem czynsz miesiecznie wynosi¢ bedzie netto ........... M2 X i, PLN/m? = ........
(stownie ztotych: ........ccccvevenennnn. ) netto powigkszony o podatek od towarow i ustug (VAT) w
WYSOKOSCI oo 1§ TR m? X coevene. PLN/M? X oo, = . PLN (stownie
zhotych: ..o, ) brutto.

Czynsz najmu placony bedzie miesigcznie z gory na podstawie faktury VAT w terminie do 14 dni
liczac od daty jej doreczenia Najemcy, na rachunek bankowy Wynajmujacego w Kredyt Bank
S.A. O/Przemys$l Nr 46 1500 1634 1216 3002 0887 000. W przypadku dokonywania zaplaty
przelewem, datg zaptaty jest data wptywu czynszu na rachunek Wynajmujacego.

Najemca o$wiadcza, Ze jest/nie jest” platnikiem podatku od towaréw i ushug VAT i podaje numer
identyfikacji podatkowej: NIP ...........ccooevnnenn.

Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy.

Najemca obowigzany jest, w przypadku niedotrzymania terminu wptaty ustalonego w ust. 6 do
uiszczenia ustawowych odsetek za zwtoke.

W przypadku zalegania lub opdznienia si¢ przez Najemcg¢ z platno$ciami wynikajacymi
z niniejszej umowy, Wynajmujagcy ma prawo zaliczy¢ dokonane przez Najemce wplaty
w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytutu opdznienia, nastgpnie na czynsz zalegly, a
dopiero w ostatniej kolejno$ci na czynsz biezacy.

§13
Czynsz, o ktorym mowa w § 12, bedzie waloryzowany kazdego roku $redniorocznym
wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogédtem za rok ubiegly, ogltoszonym
przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w ,,Monitorze Polskim” .
Waloryzacja czynszu, o ktéorej mowa w ust. 1 nastegpowac bedzie corocznie z dniem 1 marca
kazdego roku kalendarzowego.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo waloryzacji czynszu za jednostronnym pisemnym
powiadomieniem Najemcy bez konieczno$ci wypowiadania umowy.
W przypadku deflacji wysokos$¢ czynszu nie ulegnie zmianie.

§14
Zaleglo$¢ w zaplacie czynszu skutkowaé bedzie udzieleniem Najemcy na piSmie dodatkowego
jednomiesiecznego terminu do zaptaty zaleglosci.
Opodznienie w zaplacie czynszu najmu przekraczajace dwa pelne okresy platnosci stanowi
podstawe do wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania termindéw wypowiedzenia.

§15
Najemca zobowigzuje si¢ wplaci¢ w dniu podpisania umowy najmu na rachunek bankowy
Wynajmujacego w Kredyt Bank S. A. O/ Przemys$l Nr 46150016341216300208870000 kaucje
zabezpieczajacg w wysokos$ci trzykrotno$ci uzyskanej w wyniku przetargu miesigcznej oplaty
czynszowej brutto wraz z optatami eksploatacyjnymi brutto tj. .........ccccceeevnennen. (stownie
ZOtYCN: oo ) PLN.
Kaucja ma na celu zabezpieczenie naleznosci Wynajmujacego istniejacych w dniu oprdznienia
lokalu.
Kaucja zabezpieczajaca podlega zwrotowi Najemcy w dniu ustania umowy, po potraceniu przez
Wynajmujacego sum pokrywajacych poniesione straty, bedace nastgpstwem szkod dokonanych
przez Najemc¢ badz wyniklych z naruszenia przez Najemce warunkow niniejszej umowy.
Kaucja jest oprocentowana w wysokosci wynikajacej z umowy zawartej z bankiem obstugujacym
Wynajmujacego, pomniejszonej o koszt obstugi bankowe;.
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5. Nie wplacenie kaucji jest rOwnoznaczne z rezygnacja z umowy, a ewentualne koszty
przygotowania umowy poniesione przez Wynajmujacego obciazaja Najemce.

§16

1. W dniu wygasniecia umowy Najemca zobowiazuje si¢ do opuszczenia przedmiotu najmu i
przekazania go Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym. Ocena stanu techniczno — sanitarnego
zdawanego lokalu dokonana bedzie na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego lokalu.

2. W przypadku odmowy przez Najemce pokrycia kosztow naprawy powstalych szkod
w czeSci przewyzszajace] kaucje, Wynajmujacy bedzie dochodzi¢ swych praw na drodze
postgpowania sadowego.

3. Gdyby Najemca opuscit lokal bez protokolarnego przekazania go Wynajmujgcemu, Wynajmujacy
ma prawo jednostronnego przejecia lokalu.

§17

Jezeli Najemca nie opusci najmowanego lokalu w dniu wygasnigcia umowy najmu, Wynajmujacemu
przystuguje odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 400 %
dotychczasowego czynszu miesigcznego brutto, niezaleznie od optat za §wiadczenia eksploatacyjne.

§18
Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce w lokalu pozostang rzeczy przez niego wniesione, a
Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez strony lub braku takiego uzgodnienia, w
terminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia go przez Wynajmujgcego, pozostawione w lokalu
rzeczy traktowane bgda jako porzucone przez Najemce.

§19
W przypadku, gdy Najemca w okresie najmu zmieni charakter ustug lub dziatalno$ci prowadzonej w
lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Wynajmujacemu przystuguje prawo odstagpienia od
umowy najmu bez wypowiedzenia.

§ 20

1. Najemca 1 Wynajmujacy maja prawo wypowiedzie¢ w kazdej sytuacji stosunek najmu na 3
miesigce naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego.

2. Nie pozniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli najemca:

1) nie uzyska zaswiadczen, zezwolen lub koncesji, o ktorych mowa w § 4 ust. 2 umowy, lub
zostang mu one cofnigte,

2) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposOb sprzeczny z umowa lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem, albo zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania
szkod, albo niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania najemcow lokali
potozonych w budynku przy ul. Foscha, albo skutki jego dziatalno$ci naruszajg spokoj
uzytkownikow innych lokali lub w inny sposob stwarzaja utrudnienia dla pozostatych
najemcow,

3) jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu za dwa petne okresy
ptatnosci pomimo uprzedzenia go na pisSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i
wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych
naleznosci,

4) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez wymaganej
zgody Wynajmujacego,

5) uzywa lokalu, ktory wymaga oproznienia w zwiazku z konieczno$cig rozbiorki lub remontu
budynku.

3. Wypowiedzenie umowy najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§21
1. Wszelkie pisma kierowane do:
1) Wynajmujacego bedg doreczane na adres: Wojewodzki Podkarpacki Szpital Psychiatryczny
im. prof. Eugeniusza Brzezickiego w Zurawicy, ul. Rézana 9, 37 — 710 Zurawica;

2. Strony s3 zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w ust. 1
uznaje si¢ za doreczone.

3. Pismo przestane Najemcy na adres okreslony w ust. 1 pkt 2 awizowane dwukrotnie, uznaje si¢ za
doreczone.

§22
Ewentualne koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy obciazajg Najemcg.

§23
1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.
2. Zalaczniki stanowig integralng cze$¢ niniejszej umowy.

§24
Wszelkie spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy strony oddadza pod rozstrzygniecie sadu
powszechnego wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

§25
Wszelkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§26

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych dwa
otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

Wynajmujacy Najemca



